BURMISTRZ
Miasta i Gminy
Morawica
Morawica, dn. 09.08.2023r,
Znak: B1.6220.8.2022

Decyzja nr 5/2023

Na podstawie art. 71 ust. | i ust. 2, pkt 2, art. 75 ust. | pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1 1ust. 2
pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowiske (1. Dz, U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.), a takze §3 ust.1 pkt 54a, §3 ust.| pkt 58a, §3
ust.] pkt 35d, §3 ust.] pkt 37b, §3 ust.1 pkt 37d rezporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé moggcych znaczgeo oddzialywac na srodowisko (Dz, U.
z 2019r., poz. 1839 ze zm.), w zwigzku z art. 104 i 105 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca [1960r.
Kodeksu postepowania administracyjrego (tj. Dz. U z 2023r. poz. 773 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku Centrum Wynajmu Nieruchomosci 6 SA. zsiedz. ul Ostrowska 122, 63-700
Krotoszyn, Agro-Rydzyna Sp. z 0.0. z siedz. Kloda ul. Kolejowa 7k, 64-130 Rydzyna, .. Dino

Polska" S.A. z siedz. ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn,

orzekam

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsigwzigcia pod nazwa: ,Budowa centrum logistycznego wraz z towarzyszacy
infrastrukturg techniczng w miejscowosci Chalupki, gm. Morawica”, planowanego na
dzialkach nr ewid. 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/33, 1/36 oraz 1/38, 1/39 (przed podzialem 1/32),

obreb Chalupki.
2. Okreslam nastepujace warunki:

- Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac za posrednictwem sieci wodociggowej.

- Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy  gromadzié
w przeno$nych sanitariatach i zapewnié ich regularny wywoz przez uprawnione podmioty.

- Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej

- Urzadzenia podczyszczajgce - separatory i osadniki substancji ropopochodnych nalezy
utrzymywac w sprawnosci eksploatacyjnej poprzez okresowe czyszczenie i konserwacjg.

- Odpady powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia (odpady budowlane) nalezy
segregowac | magazynowa¢ w wydzielonym miejscu w obrgbie zaplecza budowy, na
szczelnym podlozu, w szczelnych ioznakowanych pojemnikach, kontenerach lub
zbiornikach, w warunkach uniemozliwiajacych zanieczyszczenie srodowiska gruntowo —
wodnego, a nastgpnie nalezy przekazac je uprawnionym odbiorcom.

- Odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ w zamknigtych i szczelnych pojemnikach,
odpornych na dziatanie przechowywanych w nich substancji. Place i migjsca przeznaczone
do magazynowania odpadoéw niebezpiecznych nalezy zlokalizowa¢ na utwardzonym
i szczelnym podiozu, w miejscach ostonigtych przed dziataniem czynnikow atmosferycznych
oraz zabezpieczonych przed dostgpem osob nieuprawnionych. W/w place i miejsca nalezy
wyposazy¢ w wrzadzenia lub srodki umozliwiajace zebranie lub neutralizacjg odpadéw,
w sytuacji ich przypadkowego wydostania si¢ z pojemnikéw. W przypadku wydostania sig
odpadéw z pojemnikéw nalezy je niezwlocznie usuna¢ lub zneutralizowac.



- Na etapie realizacji, uzytkowania 1 likwidacji zamierzenia nalezy prowadzi¢ gospodarke
wodno-sciekowa i gospodarke odpadami w sposob zabezpieczajacy przed negatywnym
wptywem na érodowisko gruntowo-wodne.

- W miejscach skrzyzowan z istniejgcy infrastrukturg roboty ziemne nalezy wykonad zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wlasciwych zarzadcow,

- Materiaty budowlane oraz substancje 1 preparaly stosowane na etapie realizacji
przedsigwzigeia, z kart charakterystyki ktorych wynika, ze mogg stanowic zagrozenie dla
wod lub dla gleby, nalezy magazynowac na terenie zaplecza budowy na utwardzonym
i uszczelnionym podlozu, w miejscach ostonietych przed dziataniem czynnikow
atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed dostgpem osob nieuprawnionych. Migjsca te
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia lub Srodki umozliwiajgce ich zebranie lub neutralizacje,
w sytuacji przypadkowego wydostania sie z opakowan.

- Plac budowy oraz zaplecze budowy winny zostaé wyposazone w techniczne i chemiczne
srodki do usuwania zanieczyszczen ropopochodnych i minimalizowania skutkow
potencjalnych wyciekéw substancji niebezpiecznych (m.in. materialy sorbentowe).
W przypadku wycieku substancji ropopochodnych winny by¢ niezwlocznie usuwane.

- Tankowanie, serwisowanie oraz parkowanie maszyn i urzadzen oraz pojazdow budowlanych
nalezy prowadzi¢ na terenie specjalnie przygotowanych placéw w obrebie zaplecza budowy.
Mozliwe jest tankowanie i serwisowanie stacjonarnych maszyn i urzadzen budowlanych poza
w/w miejscami, pod warunkiem zabezpieczenia gleby w miejscu ich posadowienia za
pomoca materiatléw technicznych umozliwiajacych ujecie ewentualnych wyciekow substancii
ropopochodnych.

- Materialy pedne oraz oleje i smary wykorzystywane na etapie realizacji przedsiewzigcia
nalezy magazynowa¢ w zamknigtych i szczelnych pojemnikach, odpornych na dziatanie
przechowywanych w nich substancji, w miejscach ostonigtych przed dziataniem czynnikow
atmosterycznych oraz zabezpieczonych przed dostgpem 0sob nieuprawnionych.

- Powstale niezanieczyszczone masy ziemne nalezy w maksymalnym stopniu zagospodarowac
na terenie inwestycyjnym majac na uwadze zakaz zmian stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sasiednich oraz zapisy art, 101r. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, 1j. zabrania sig- uzywania do prac ziemnych gleby lub ziemi, jezeli jest
przekroczona w nich dopuszczalna zawartos¢ substancji powodujacej ryzyko, okreslona
w przepisach wydanych na podstawie art. 101a ust. 5, dla gruntow wystepujacych w miegjscu
uzycia tej gleby lub ziemi. Ewentualny nadmiar mas ziemnych nalezy przekazac
uprawnionym podmiotom.

- Po zakonczeniu realizacji przedsigwzigeia teren inwestycji uporzadkowac.
3. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalgeznik do niniejszej decyzji.

4. Postanawiam umorzy¢ postgpowanie o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigeia pod nazwa ,Budowa centrum logistycznego wraz z towarzyszaca
infrastruktury techniczng w miejscowosci Chalupki, gm. Morawica”, planowanego na
dzialkach nr ewid. 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/33, 1/36 oraz 1/38, 1/39 (przed podzialem 1/32),
w obrebie Chalupki, gmina Morawica w czgsci dotyczacej wniosku spolki . .Dino Polska™ S.A.
z siedz. ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn, za zgodg pozostatych wnioskodaweow tj. Centrum
Wynaimu Nieruchomosci 6 S.A. z siedz. ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn | Agro-Rydzyna
Sp. z 0.0. z siedz. Kloda ul. Kolejowa 7k, 64-130 Rydzyna.



Uzasadnienie

W dniu 04.10.2022r., na wniosek Centrum Wynajmu Nieruchomosci 6 S.A. z siedz. ul
Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn, Agro-Rydzyna Sp. z o.0. z siedz. Kloda ul. Kolejowa 7k,
64-130 Rydzyna, ., Dino Polska" S.A. z siedz. ul Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn,
reprezentowanych przez pelnomocnika, wszczete zostalo postgpowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigeia pod nazwa: ,,Budowa centrum
logistycznego wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna w miejscowosci Chalupki, gm.
Morawica”.

Pierwotnie, zgodnie z wnioskiem Whnioskodawcy, prowadzono postgpowanie postugujac sie
numerami ewidencyjnymi dziatek 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/32, 1/33, 1/36 w obrgbie Chatupki.
W toku postgpowania decyzja administracyjna znak RG.6831.98.2022 z dnia 17.11.2022 r.
wydang przez Burmistrza Miasta i Gminy Morawica dokonano podzialu dziatki nr ewid. 1/32
obrgb Chatlupki na dzialki o numerach 1/38 i 1/39. W zwiazku z tym w decyzji konczace)
postgpowanie uwzgledniono dokonany w toku postgpowania podzial.

Obwieszczeniem z dnia 21.10.2022r. strony postepowania, zgodnie z ustawa Kodeks
postepowania administracyjnego, zostaly zawiadomione o wszczeciu —postgpowania
administracyjnego 1 o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami w przedmiotowej sprawie w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy w Morawicy.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢ wymagane, tj. o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie é§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (zwana dalej ustawg Q0S),
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.) tj.:

-§3 wustl pkt 54a - zabudowa przemyslowa, w tym zabudowa systemami
Jfotowoltaicznymi, lub  magazynowa, wraz z towarzyszqeq jej  infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszef niz (13 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorveh mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3, 8 { 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. [ pkt [-3 te] ustawy

- §3 ust.l pkt 38a - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na
polrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc, o ktorych
mowa w pkt 32, 34-37 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. | pkt 1-3, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tefj ustawy,

- 83 ust.] pkt 33d - instalacje do podziemnego magazynowania gazow latwopalnych,
inne niz wymienione w § 2 ust. [ pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania
paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz
plynny o lgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 20 m* oraz zbiornikéw na olej o lgcznej
pojemnosci nie wigkszef niz 3 m3;

- 83 ust. ] pkt 37b, d - instalacje do naziemnego magazynowania produktéw naftowych,
gazow latwopalnych, inne niz wymienione w § 2 ust. I pkt 22, z wylgezeniem instalacji
do magazynowania paliw wykorzystywanych na polrzeby gospodarstw domowych,
zhiornikéw na gaz plynny o lgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m® oraz zbiornikéw
na olej o lgeznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych z dysirybucjg
instalacyi do magazynowania stalych surowcow energetycznych,



Organ wydajacy decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach zobowigzany jest do
zasiggnigcia opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko wiasciwych organéw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wadnego Wody Polskie. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 64 ust. | pkt 1, art. 64 ust. |
pkt 2 i art. 64 ust. | pkt 4 ustawy OOS, Burmistrz Miasta i Gminy Morawica pismem znak:
BI.6220.8.2022 z dnia 21.10.2022r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Kielcach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kielcach oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Kielcach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg
o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w/w
przedsiewziecia.

W dniu 14.02.2023r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Kielcach Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, pismem znak: KR.ZZS.1.435.182.2022.MN wyrazil opini¢ ze
przedmiotowe przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko,

Podobng opini¢ o braku koniecznosei przeprowadzania oceny oddzialywania na
srodowisko wyrazit Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach pismem znak:
WOO-11.4220.389.2022 .J0.5 z dnia 27.04.2023r,

Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitammy w  Kielcach  pismem  znak
NZ.9022.4,114.2022 z dnia 30.05.2023r. uznal potrzebg przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko planowanego przedsigwzigcia.

Nalezy podkresli¢, ze ww. opinie sa dla organu rozstrzygajacego w sprawie niewiazace
i nie determinuja samego rozstrzygnigeia w sprawie. Inaczej méwiac, organ wydajacy decyzjg
moze podjac rozstrzygnigcie niezaleznie od tego, jakie stanowisko zajat organ wspotdziatajacy.

Tutejszy organ po przeanalizowaniu wszystkich materialow  zgromadzonych
w przedmiotowej sprawie, biorac rowniez pod uwage opinie Panstwowego Powiatowego
[nspektora Sanitarnego w Kielcach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach
i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
oraz uwzgledniajac lqcznie szczegdlowe uwarunkowania-okreslone w art, 63 ust. | w/w ustawy,
stwierdzil brak przeslanek, ktore uzasadnialyby koniccznoi¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwziecia.

Tutejszy organ stwierdzit rowniez, ze tres¢ Karty Informacyjnej Przedsiewzigecia oraz
przedkiadane przez Inwestora w toku postgpowania uzupelnienia i wyjaénienia do KIP
w wystarczajacym stopniu opisujg zardwno przedmiotowe przedsiewziecie, jak | wskazuja
rozwiazania organizacyjne i techniczne minimalizujace oddzialywanie przedsiewziccia na
srodowisko.

Dokonujac analizy wniosku Inwestora wraz z zalacznikami pod katem uwarunkowan
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko stwierdzono:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

al skali przedsigwzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporeji; a takse
istotnych rozwigzan charaklervzujgeyeh przedsiewziecie;

Planowane przedsiewziecie obejmowaé bedzie budowe centrum logistycznego wraz
z towarzyszacq infrastruktura techniczng na dziatkach nr ewid.: 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/33, 1/36
oraz 1/38, 1/39 (przed podziatem 1/32), obreb 0005 Chatupki, gmina Morawica.

Planowane centrum logistyczne prowadzi¢ bedzie dzialalnosé¢ polegajaca na
krotkotrwalym  magazynowaniu  produktow  spozywczych pakowanych  bezposrednio
u producentow, kompletowaniu partii wysytkowych i ich dystrybugji.

Zakres przedsiewziecia obejmowac bedzie wykonanie: zabudowy o powierzchni ok. 4,83
ha, powierzchni utwardzonych — ok. 6,92 ha (w tym parkingi wraz z drogami dojazdowymi do
nich o facznej powierzchni uzytkowej ok. 2,10 ha, tj.: 563 miejsc postojowych dla samochoddw



osobowych, 6 migjsc postojowych dla samochodéw o0séb niepetnosprawnych, 33 miejsca
postojowe dla samochoddw ciezarowych TIR) oraz terendw biologicznie czynnych — ok. 6,10 ha.

Planowane do wykonania zespoly obiektow kubaturowych i infrastrukturalnych
obejmowacé beda:

1. hale magazynowsa z dwoma czesciami biurowo-socjalnymi:

W hali magazynowane beda produkty spozywcze w strefach ,,AGRO” i ,FRESH" oraz w strefie
magazynowania ,,SUCHEGO" (wiclobranzowa), a takze magazynie zwrotow i opakowan:

- strefa ,,AGRO" - sektor magazynu i dystrybucji migsa czerwonego, biatego oraz wedlin;

- strefa ,,FRESH” - sektor magazynu dystrybucji nabiatu, warzyw 1 owocéw oraz mroznia;

- strefa magazynowania ,,SUCHEGO” - sektor magazynu dystrybucji produktow spozywczych
(wielobranzowych) i przemystowych (chemia gospodarcza, akcesoria i kosmetyki samochodowe);
- magazyn zwrotéw i opakowan — sektor technologii magazynowania i segregacji réznego typu
opakowan oraz czasowego magazynowania towardéw przeznaczonych do zwrotu.

W hali magazynowe] wydzielone zostanie pomieszczenie ladowania akumulatorow
z systemem wentylacji mechaniczne] oraz szczelng posadzka skanalizowang celem ujgcia
ewentualnych wyciekow.,

Ponadto w hali zamontowana zostanie myjnia tunelowa (pojemnikéw, palet) zasilana
gazem LNG lub LPG (palnik gazowy 115 kW). Mycie prowadzone bedzie w ukladzie
zamknigtym z cyrkulacja, filtracja i odswiezaniem wody myjacej przy pomocy dedykowanego do
tego celu ukladu. Cyrkulacja $rodka myjacego odbywa si¢ w obiegu zamknigtym, a woda
pluczaca wykorzystywana bgdzie ponownie w pierwszych sekcjach mycia. Scieki przemystowe
(z mycia pojemnikéow 1 palet w myjce tunelowej oraz mycia podiég) po oczyszczeniu
w separatorze tluszczu z osadnikiem zostang odprowadzone do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej. Powstajace zanieczyszczenia w filtrze bgbnowym myjni tunelowej bedg
zagospodarowane (w zaleznoéci od wlasciwosci) jako sciek przemystowy lub odpad z grupy 02
02, np. 02 02 01, 02 02 04.

W celu  zapewnienia wymaganych  parametrow  powietrza  wewngtrznego
w pomieszczeniach magazynowych oraz w celu zapewnienia wymaganej wydajnosci chlodniczej,
wykonane zostang dwa systemy chlodnicze w ktorych czynnikami beda:

1) czynnik posredniczacy — wodny roztwor glikolu etylenowego 30%,

2) czynnik bezposredni — CO-.

Wykonana zostanie rowniez instalacja odzysku ciepta z odpadowego ciepta skraplania
w instalacjach chiodniczych. Odzyskane cieplo przekazywane bedzie czgsciowo do kotlowni oraz
do instalacji odtajania chlodnic poprzez wymienniki plytowe.

2. myjnie naczep:

Proces mycia zasadniczego i plukania koncowego odbywaé sig bedzie w kontenerze
samochodowym, bezposrednio po wprowadzeniu lancy myjacej do jego wnetrza. Roztwor myjacy
przygotowany bedzie w zbiorniku glownym, a dodatkowo urzadzenie wyposazone bedzie
w zbiornik wylapujacy roztwor myjacy oraz wode po plukaniu. Zbiorik wylapujacy wyposazony
bedzie w filtry ociekowe, oraz przepompownig, ktéra przepompowuje roztwor do zbiornika
gtéwnego. Proces ten powoduje, iz urzadzenie pracuje w obiegu zamknigtym. Woda w zbiorniku
od$wiezana bgdzie woda z plukania. Woda w myjni bgdzie podgrzewana elektrycznie.

Scieki przemystowe z projektowanej myjni naczep zostana odprowadzone do sieci
kanalizacji sanitarnej po weczesniejszym oczyszezeniu w ukladzie sktadajgcym sig: separatora
koalescencyjnego z by-passem o przepustowosci: Quom= 15 [dm?/s](NS) i Qmax=150 [dm?/s],
osadnika i piaskownika. Zanieczyszczenia z filtra ociekowego stanowic¢ beda odpad o kodzie 02
02 03,



3. zbiornik wody ppoz.:

Woda do celow p.poz. bedzie magazynowana w systemowym zbiorniku naziemnym o pojemnosci
okoto 1200 m’. Projektowany zbiomik prefabrykowany, stalowy, izolowany posadowiony bedzie
na zelbetowej ptycie fundamentowe;.

4. pompowni¢ wody p.poz.:

Wewnatrz obiektu zostang zlokalizowane pompy oparte o silniki diesla wraz ze zbiornikami
paliwa, do zasilania instalacji hydrantow zewnetrznych, wewnetrznych i instalacji tryskaczowej,
petnigc tym samym funkcjg techniczna. Olej napgdowy dla pomp wody przeciwpozarowej bedzie
magazynowany w dwaéch zbiornikach dwuplaszeczowych o pojemnosci do 1550 litréw kazdy.

5. agregaty pradotworcze:

Dla potrzeb zasilania awaryjnego zamontowane zostana trzy agregaty pradotworcze
zlokalizowane na zewnatrz budynku, na terenie utwardzonym szczelnym. Olej napedowy dla
agregatow pradotworczych  (urzadzenia wolnostojace) bedzie magazynowany w  trzech
zintegrowanych z urzadzeniami zbiomikach z zainstalowana w ramie urzadzenia wanng
retencyjna. Pojemnosé pojedynczego zbiomika dla kazdego agregatu wynosié bedzie ok. 990
litrow.

6. instalacje zbiornikowa LNG lub LPG:

Na cele grzewcze i technologiczne planowane jest wykonanie:

- zbiomika lub zbiomikéw LNG o pojemnosci tacznej do 120 m’, (naziemne, poziome lub
pionowe, np. 2x60m* lub 3x40m’, itp.) i iloéci magazynowanego gazu do 50 Mg stacja
wyposazona zostanie w AKPiA oraz system podgrzewania (system elektryczny lub system wodny
ogrzewany kotlownig gazowa w zabudowie kontenerowej o mocy max. 24kW),

lub

- zbiornika lub zbiomikéw LPG o pojemnosci tacznej do 38,4 m’, (naziemne lub podziemne,
poziome lub pionowe, np. 6x6.4 m’, itp.) i ilodci magazynowanego gazu do 17 Mg; stacja
wyposazona zostanie w AKPiA oraz system podgrzewania (system elektryczny lub system wodny
ogrzewany kottownig gazowy w zabudowie kontenerowej o mocy max. 24kW),

- kotlowni gazowej z dwoma kotlami o mocy 720 kW i 780 kW,

7. drogi, drogi pozarowe, place, parkingi i chodniki:

Drogi stuzace do obstugi komunikacyjnej budynkéw wykonane zostang z nawierzchni
z kostki betonowej i dostosowane do ruchu pojazdéw cigzarowych. Drogi pozarowe o szerokosci
4 m wykonane zostang dookota projektowanego budynku hali w odlegloéci 5-25m. Drogi
pozarowe wytyczone zostang na projektowanym uktadzie drég i placow. Place wykonane zostana
z kostki betonowej i nawierzchni betonowej. Parkingi dla samochoddw osobowych i cigzarowych,
chodniki oraz wyspy dzielace wykonane zostang z kostki betonowej. Wody opadowe lub
roztopowe z w/w terendw i dachow budynkéw po oczyszczeniu odprowadzone zostana do
zbiornika retencyjnego.

8. wewnetrznej kanalizacji deszczowej z ukladem oczyszczania i magazynowania wod
opadowych lub roztopowych:

Do magazynowania ujgtych wod opadowych lub roztopowych, z terendw utwardzonych
1dachow budynkéw centrum logistycznego, wykonany zostanie szczelny zbiornik retencyjny
o pojemnosci ok. 3840 m® (zbiomik ziemny otwarty lub podziemny zelbetowy/tworzywowy).
Ujgte wody opadowe lub roztopowe przed odprowadzeniem do projektowanego zbiornika
oczyszczone zostana w separatorze koalescencyjnym z osadnikiem i 10-krotnym by-passem



o przeplywie nominalnym 200l/s i przeptywie maksymalnym 2000l/s. Zgromadzone wody
w zbiorniku planowane sa do wykorzystywania przez Inwestora do zraszania drog oraz
podlewania terendw zielonych na terenie centrum logistycznego. W przypadku osiagniecia max.
poziomu wody w zbiomiku zostang one przekazane do zagospodarowania przez uprawnione
podmioty.

9. portiernieg,

10. wiate na belownice,

11. plac opakowan wraz ze scianami oslonowymi oraz wiaty magazynows,
12. wiat¢ rowerows,

13. wage pomostowa,

14. sklep wraz z wiata,

15. wewnetrzng sie¢ kanalizacji sanitarnej z przylaezem do gminnej sieci Kanalizacji
sanitarnej,

16. przylgcze do gminnej sieci wodociggowej,

17. instalacje¢ fotowoltaiczng na dachu hali magazynowej oraz na dachu sklepu, o lacznej
mocy ok. 1040 kWp.

Sasiedztwo terenu inwestycji stanowig tereny rolne, zadrzewione, drog publicznych oraz
istniejacych dzialalnosci. Zgodnie z danymi ewidencyjnymi dziatki inwestycyjne stanowia
powierzchnig¢ ok. 17,85 ha - nieuzytki, grunty orne, pastwiska i tereny lesne. Dzialka nie jest
ogrodzona i nie jest uzbrojona. Na terenie dzialek inwestycyjnych przewaza zielen niska — trawy,
krzewy oraz nieliczne drzewa przy granicy wschodniej terenu przedsigwzigeia.

Jak wskazano w KIP na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono wystgpowania
chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow., W ramach przedsiewziecia przewiduje sig
wycinke ok. 8 drzew z gatunku sosna zwyczajna i glég jednoszyjkowy, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem.

W ramach zamierzenia planowane sg nasadzenia zastgpcze w obrebie terenéw zieleni
urzadzonej. Przewiduje sie nasadzenia rzedowe drzew i krzewdw w pasie o dugosci do 30 m
i szerokosci do 5 m z gatunkow Swierk srebrny, klon jawor, dab czerwony, brzoza brodawkowata
oraz tuja (zywotnik).

Najblizsze tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej i jednorodzinnej) znajduja sig
w odleglosci ok. 500 m od terenu inwestycji w kierunku potudniowym.

b) powigzania z innymi przedsiewzigciami, w szezegdlnosci kumulowania sie oddzialywar
preedsiewzigé  realizowanych i zrealizowanych, dla  ktérych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgeyeh sig na terenie, na kiorym planyje sie
realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub kiorych
oddziabwania mieszczqg sig w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwszigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem:

Realizacja/eksploatacja zamierzenia winna by¢ prowadzona w koordynacji z innymi
planowanymi inwestycjami tak, aby wyeliminowa¢ i zminimalizowac ucigzliwosci zwigzane z jej
oddzialywaniem na $rodowisko, poprzez m. in. wlasciwg organizacjg robot i rozlozenie w czasie
prowadzonych prac.



¢) roznorodnosei biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnyeh, w tvm gleby, wody
i powierzchni ziemi;

Wszystkie materialy, paliwa 1 energie nalezy wykorzystywac zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na odzysk materialéw 1 surowcow
w trakcie gospodarki materialowej, w tym gospodarki odpadami.

Funkcjonowanie obiektow bedzie sie wigzalo m. in. ze zuzyciem energii elektrycznej.
wody, oleju napedowego, gazu LNG/LPG.

Z uwagi na zakres i charakter przedsiewziecia, lokalizacje poza przedmiotami ochrony
obszaru Natura 2000, niewprowadzanie w zwiazku z realizacja inwestycji obeych gatunkow,
gatunkow inwazyjnych, nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu na réznorodno$é biologiczng
rozumiang jako liczebnos¢ i1 kondycja populacji wystepujacych gatunkdw, w szczegolnosci
gatunkow chronionych, rzadkich lub ginacych oraz ich siedlisk, w tym utrate, fragmentacje lub
izolacjg siedlisk oraz zaburzenia funkeji przez nie pelionych, a takze ekosystemy — ich kondycje,
stabilnosc, odpornoéé na zaburzenia, fragmentacje i petnione funkcje w srodowisku.

d) emisji i wystepowania innych ucigiliwosci: przewidvwanyeh ilosci i rodzaju wytwarzanych
odpadow oraz ich wphwu na srodowisko, oraz zagrozenia dla zdrowia ludzi, w (vm
wynikajgeego = emisfi:

Realizacja inwestycji bedzie sie wigzala z prowadzeniem prac ziemnych 1 budowlanych
zwigzanych z budowa obiektow, terendéw utwardzonych oraz niezbednej infrastruktury
towarzyszacej.

Podczas prac budowlanych wystapia potencjalne ucigzliwosci w tym: emisja halasu,
zanieczyszezen powietrza oraz beda wytwarzane odpady. W ramach dziatan minimalizujacych
wplyw tej fazy na $rodowisko, teren zajety w zwiazku z realizacjq inwestycji oraz jego zaplecze
zlokalizowany winien by¢é z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia  terenu
i przeksztatcenia jego powierzchni, a po zakonczeniu prac uporzadkowany.

Emisja hatasu oraz zanieczyszczen powietrza w okresie realizacji przedsiewzigcia bedzie
miata charakter okresowy 1 odwracalny, a ucigzliwosci z nia zwigzane ustang wraz
z zakonczeniem prac budowlanych. W/w emisje oraz ewentualne uciazliwodci akustyczne
podczas prowadzonych prac budowlanych bedg minimalizowane . prace z wykorzystaniem
pojazdow, maszyn 1 urzadzen budowlanych emitujgcych hatas do otoczenia, w szezegolnosci
takich jak: samochody cigzarowe, koparki, spycharki, wibromloty, ciagniki, maszyny i urzadzenia
do zaggszezania gruntu, maszyny i urzadzenia do ciecia betonu i innych materiatéw twardych nie
beda prowadzone w godzinach od 22.00 do 6.00 (poniedzialek - sobota) oraz w dniach ustawowo
wolnych od pracy, Inwestor unikal bgdzie rowniez réwnoczesnej pracy pojazdéw, maszyn
i urzadzen budowlanych emitujgcych halas do otoczenia. Przy realizacji planowanego
przedsigwzigeia begda wykorzystywane maszyny, urzadzenia sprawne technicznie, nie beda
pracowaly na biegu jalowym (roztadunek 1 zatadunek przy wylaczonych silnikach).

Transport sprzetu, materiatow 1 urobku ziemnego prowadzony bedzie po wyznaczonych
trasach przejazdu na terenie inwestycyjnym i przy wykorzystaniu istniejacej sieci drog
publicznych.

W trakcie badan przeprowadzonych w marcu 2022, na terenie inwestycji stwierdzono
zwierciadlo wody ustabilizowane na glgbokosei 2,30 — 3,00 m p.p.t., tj. na rzednych w zakresie
252,05 - 257,28 m n.p.m. Jak wykazano w Dokumentacji badan podloza gruntowego wraz
z opinig geolechniczng okreslajgea warunki gruntowo-wodne pod budowe centrum logistycznego
na dziatkach o numerach ewidencyjnveh 1/26 — 29, 1/32, 1/33 i 1/36 polozonveh w Chalupkach
(Poznan, kwiecien 2022 r.), zwierciadlo wody stwierdzono w otworach zlokalizowanych poza
obszarem projektowanych budynkéw. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sig koniecznoécei
prowadzenia odwadniania wykopéw na etapie realizacji inwestycji. W przypadku ewentualnej



koniecznosci prowadzenia odwodnienia prace te prowadzone beda w technologii zapobiegajace)
powstaniu leja depresji (np. z zastosowaniem igtofiltrow).

Wykonywane prace nie beda powodowaé zmian stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntow sgsiednich.

Odpady wytworzone zaréwno na etapie eksploatacji, jak i likwidacji, zostana prawidtowo
zabezpieczone oraz zagospodarowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, tzn. odpady beda
selektywnie magazynowane na terenie [nwestora w wydzielonych i przystosowanych do tego celu
miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do srodowiska
zanieczyszczen.

W hali magazynowe] wydzielone zostanie pomieszczenie ladowania akumulatorow
z systemem wentylacji mechanicznej oraz szczelng posadzka skanalizowana celem ujecia
ewentualnych wyciekow.

Dla odpadow powstalych na etapie eksploatacji inwestycji zapewniony zostanie sprawny
ich odbior przez uprawnione podmioty.

Na etapie eksploatacji zaopatrzenia w energig elektryczna wymagac bgda m.in. urzadzenia
technologiczne. Energia elektryczna bedzie pochodzi¢ z sieci krajowej elektroenergetycznej oraz
planowanych do zainstalowania paneli fotowoltaicznych. Ponadto w ramach przedsigwzigcia dla
potrzeb zasilania awaryjnego zamontowane zostang trzy agregaty pradotworcze zlokalizowane na
zewnatrz budynku, na terenie utwardzonym szczelnym. Olej napgdowy dla agregatow
pradotworczych (urzadzenia wolnostojace) bedzie magazynowany w trzech zintegrowanych
z urzgdzeniami zbiornikach z zainstalowana w ramie urzadzenia wanna retencyjng. Olgj
napedowy na terenie inwestycji bedzie rowniez wykorzystywany do zasilania silnikow diesla
pompowni wody p.poz. Olej napedowy dla pomp wody p.poz bedzie magazynowany w dwoch
zbiomikach dwuptaszczowych.

Na etapie funkcjonowania inwestycji woda bedzie zuzywana do celow bytowo-
gospodarczych, technologicznych i p.poz. Woda bedzie dostarczana z gminnej sieci
wodociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

Scieki bytowe oraz scieki przemystowe (z myjni tunelowej, myjni naczep, z mycia podtog
w hali) po oczyszczeniu zostang odprowadzone do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Do magazynowania ujetych wéd opadowych lub roztopowych, z terenéw utwardzonych
i dachow budynkow centrum logistycznego, wykonany zostanie szczelny zbiornik retencyjny.
Ujete wody opadowe lub roztopowe przed odprowadzeniem do projektowanego zbiornika
oczyszczone zostang w separatorze koalescencyjnym z osadnikiem. Zgromadzone wody
w zbiorniku planowane sa do wykorzystywania przez Inwestora do zraszania drég oraz
podlewania terenéw zielonych na terenie centrum logistycznego.

W przypadku osiagniecia max. poziomu wody w zbiorniku zostana one przekazane do
zagospodarowania przez uprawnione podmioty. Jak wskazano w KIP maksymalne st¢Zenia
i tadunki zanieczyszczen w odprowadzanych wodach opadowych lub roztopowych nie
przekroczg: 100 mg/l dla zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l dla weglowodoréw ropopochodnych,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 lipca 2019 r., w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spemic przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311).

Zbiornik/zbiorniki gazu LNG/LPG wraz ze stacjg regazyfikacji zostang zamontowane na
szczelnej plycie fundamentowej lub jako podziemne. Zbiornik/zbiomiki, orurowanie 1 aparatura
kontrolno-pomiarowa bedg zamontowane w sposob zapewniajacy catkowita szczelnos¢ instalacji.
Ponadto rozwigzania techniczne zabezpieczajace zbiomik/zbiorniki gazu na wypadek awarii,
w tym rozszczelnienia beda obejmowaly m.in.:

- dostawy gazu odbywac sie beda cysternami przystosowanymi do hermetyzacji zlewu paliwa;

- zostang zamontowane detektory nieszczelnosci instalacji gazowey;

- krodee fazy cieklej na zasilaniu i poborze gazu ze zbiornika/zbiornikow wyposazone beda
W zawory zwrotne oraz w zawory nadmiernego wyptywu;



- wgze przylgczeniowe do autocystern wyposazone bedg w zawory zrywalne, odcinajace
obustronnie wyplyw gazu przy awarii weza;
- poszczegolne obiekty technologiczne zabezpieczone beda poprzez automatyczne odcigcia
zaworami zdalnymi, na rurociagach fazy cieklej gazu,
- zbiornik/zbiorniki gazu zabezpieczone zostang poprzez zawory bezpieczenstwa.
Zbiomik/zbiorniki gazu zlokalizowany zostanie z zachowaniem strefy bezpieczenstwa.
Najblizsze budynki mieszkalne znajduja sie w odlegtosci ok. 500 m od granic terenu inwestycji.

Jak wynika z KIP eksploatacja centrum logistycznego wigzaé sie bedzie z emisja
zanieczyszezen do powietrza i hatasu do $rodowiska,

Zrédtami halasu zwigzanymi z procesem lechnologicznym i systemem pracy centrum
logistycznego beda:

v Zrédla typu budynek:

- budynek hali magazynowej wraz z pracujacymi wewnatrz urzgdzeniami/instalacjami,
maksymalny poziom hatasu wewnatrz obiektu ok. 70 dB; izolacyjnosci Scian i dachu
minimum 24 dB;

- budynek pompowni (w ktorym zlokalizowane sg dwie pompownie), maksymalny poziom
hatasu wewnatrz obiektu ok. 110 dB; izolacyjnosci $cian minimum 24 dB i dachu
minimum 32 dB;

- trzy kontenery agregatu pradotworczego, maksymalny poziom hatasu wewnatrz obiektu
ok. 105 dB kazdy; izolacyjnosci $cian i dachu kontenera minimum 24 dB;

v 2rédha punktowe: wentylator wywiewny (hala magazynowa, czg$é biurowo-socjalna 2, dach) -
7 szt. o maksymalnej] mocy akustycznej 54 dB kazda, wentylator wywiewny (hala
magazynowa, czgs¢ biurowo-socjalna 2, dach) — | szt. 0 maksymalnej mocy akustycznej 50
dB, wentylator wywiewny (hala magazynowa, dach) — 13 szt. o maksymalne] mocy
akustycznej 50 dB kazda, czerpnia Scienna (hala magazynowa, §ciana) — 2 szt. o maksymalnej
mocy akustycznej 50 dB kazda, czerpnia scienna do centrali wentylacyjnej (hala magazynowa,
dach) - 2 szt. o maksymalnej mocy akustycznej 50 dB kazda, czerpnia $cienna do centrali
wentylacyjnej (hala magazynowa, czeé¢ biurowo-socjalna 2, dach) — 2 szt. o maksymalngj
mocy akustycznej 50 dB kazda, wyrzutnia (hala magazynowa, dach) — 6 szt. o maksymalnej
mocy akustyczne] 40 dB kazda, wyrzutnia (hala magazynowa, dach) — | szt. o maksymalngj
mocy akustycznej 50 dB, wyrzutnia (hala magazynowa, czesé biurowo-socjalna [, dach) — 8
szt. 0 maksymalnej mocy akustycznej 40 dB kazda, wyrzutnia (hala magazynowa, czgsc
biurowo-socjalna 2, dach) - 11 szt. 0 maksymalnej mocy akustycznej 40 dB kazda, wyrzutnia
(hala magazynowa, cze$¢ biurowosocjalna 1, dach) — 1 szt. o maksymalnej mocy akustyczng)
36 dB. wyrzutnia (hala magazynowa, czgs¢ biurowo-socjalna 1, dach) — 2 szt. o maksymalngj
mocy akustycznej 50 dB kazda, wyrzutnia (hala magazynowa, czesé biurowo-socjalna 2, dach)
— 2 szt. o maksymalne] mocy akustycznej 50 dB kazda, centrala wentylacyjna (hala
magazynowa, cz¢sé biurowo-socjalna |, dach) — 2 szt. o maksymalnej mocy akustycznej 75 dB
kazda, centrala wentylacyjna (hala magazynowa, czg$¢ biurowo-socjalna 2, dach) - 2 szt. o
maksymalnej mocy akustycznej 75 dB kazda, klimatyzator chlodzacy (hala magazynowa,
czesC biurowo-socjalna 1, dach) — 2 szt. o maksymalnej mocy akustycznej 62 dB kazda,
klimatyzator chlodzacy (hala magazynowa, czgs¢ biurowo-socjalna |, dach) — 2 szt
0 maksymalnej mocy akustycznej 66 dB kazda, klimatyzator chlodzacy (hala magazynowa,
czgs¢ biurowo-socjalna 2, dach) — 6 szt. o maksymalnej mocy akustycznej 65 dB kazda,
klimatyzator chtodzacy (hala magazynowa, czgs¢ biurowo-socjalna 2, dach) — 1 szt
0 maksymalnej mocy akustycznej 68 dB, przewdd powietrzny (hala magazynowa, dach) — |
szt. o maksymalnej mocy akustyczne) 40 dB, przewdd spalinowy (hala magazynowa, dach) - 2
szt. 0 maksymalnej mocy akustycznej 50 dB kazda, przewdd spalinowy (hala magazynowa,
czgs¢ biurowo-sogjalna 2, dach) — 2 szt. o maksymalnej mocy akustycznej 40 dB kazda,
Jjednostka chlodnicza ($ciana sklepu) — 6 szt. o maksymalnej mocy akustycznej 75 dB kazda,
agregat chtodniczy (hala magazynowa, czgs¢ biurowo-socjalna 2, dach) — 2 szt. 0 maksymalnej



mocy akustycznej 100 dB kazda, belownica (wiata obok magazynu) — 2 szt. 0 maksymalnej
mocy akustycznej 77 dB kazda, wentylator myjni naczep (dach myjni naczep) - 2 szt
o maksymalnej mocy akustycznej 71 dB kazda;

v zrédta ruchome — transport zwiazany z prowadzona dzialalnoscia oraz pojazdy pracownikow.

Jak wskazano w KIP praca centrum logistycznego odbywal si¢ bedzie w systemie
trzyzmianowym.

Dla terenu przedsicwziecia oraz terendow sgsiednich obowiazujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Morawica. Najblizsze tereny zabudowy
mieszkaniowe] (zagrodowej i jednorodzinnej oznaczone w mpzp gminy Morawica jako MM2)
znajduja sic w odleglosci ok. 500 m od granic terenu inwestycji w kierunku pofudniowym.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (t). Dz. U.
z2014 r., poz. 112) dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej — wyrazony wskaznikami réwnowaznego poziomu hatasu wynosi
50 dB w porze dziennej oraz 40 dB w porze nocnej, natomiast dla terendéw zabudowy zagrodowe;
— 55 dB w porze dziennej oraz 45 dB w porze nocnej.

Biorac pod uwage wykonane obliczenia uwzgledniajgce wskazane powyzej zrodia hatasu
oceniono, ze hatas emitowany do $rodowiska z terenu przedsiewziecia w punktach odbioru
wyznaczonych na najblizszych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej nie przekroczy wartosci dopuszczalnych w porze dnia i nocy okreslonych w w/w
rozporzadzeniu. Otrzymane w ramach przeprowadzonej analizy obliczeniowej wyniki w punktach
kontrolnych ksztaltuja si¢ na poziomie:

- punkt odbioru nr 1: pora dnia 32,4 dB; pora nocy 28,7 dB;

- punkt odbioru nr 2: pora dnia 32,7 dB; pora nocy 29,0 dB;

- punkt odbioru nr 3: pora dnia 31,6 dB; pora nocy 27,9 dB.

Zrédlem emisji zanieczyszczen powietrza na terenie centrum logistycznego beda:
kotlownia gazowa - dwa emitory z kotléw gazowych o mocy 720 kW i 780 kW, palnik gazowy
o mocy 115 kW z myjni tunelowej, trzy agregaty pradotworcze zasilane olejem napgdowym, pigé
odciagéw ze stacji ladowania wézkéw widlowych, dwa wyloty spalin z silnikow diesla
napedzajacych pompownie wody p.poz., kottownia gazowa w zabudowie kontenerowej o mocy
max. 24 kW systemu podgrzewania zbiornikéw gazu LNG lub LPG, ruch komunikacyjny.

W KIP dla przedmiotowe] inwestycji w zakresie emisji zanieczyszczen powietiza
dokonano obliczeniowe] analizy rozprzestrzeniania zanieczyszczen z uwzglednieniem w/w zrodet
emisji oraz aktualnego tla zanieczyszczenia powietrza okreslonego przez Gléwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska. W analizie przyjeto w/w zrédta. Przeprowadzone obliczenia wykazaty brak
przekroczeni wartosci  dopuszezalnych $redniorocznych i maksymalnych jednogodzinnych
zanieczyszezen okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w
sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r, poz. 845) oraz
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz. 87) poza
terenem, do ktorego Inwestor posiada tytul prawny.

Zgodnie z art. 5 pkt 23 ustawy o ochronie przyrody na walory krajobrazowe skladajg sig
wartoéei przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzana
Znimi rzezba terenu, twory isktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztaltowane
przez sily przyrody lub dzialalnosé¢ cztowieka. Majac na uwadze analize przeprowadzong w KIP
oraz charakter terenu inwestycyjnego, skale przedsiewziecia, powierzchni¢ zajmowana przez
planowane obiekty, sasiedztwo istniejacych dziatalnosci, nie przewiduje sig negatywnego wplywu
na walory krajobrazowe.

Na obszarze planowanego zamierzenia oraz w jego sasiedztwie nie zostaty zlokalizowane
zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewé6dztwa Swigtokrzyskiego. W przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktérego istnigje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac



wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot oraz zabezpieczyé, przy

uzyciu dostgpnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia a takze niezwlocznie

zawiadomi¢ o tym %wxqtuknysl{lego Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Miasta | Gminy Morawica.

Obszar realizacji 1 oddzialywania przedsiewzigeia zlokalizowany jest na terenie
Chmielnicko- Szydiowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja ustalenia
Uchwaly Nr XXXV/620/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
W sprawie wyznaczenia Chmielnicko-Szydlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urzed. Woj. Swiet. z 2013 r. poz. 3312), w tym m.in. dziatania w zakresie czynnej ochrony
ekosystemdw:

- zachowanie i ochrona zbiornikow woéd powierzchniowych naturalnych i sztucznych,
utrzymanie meandrow na wybranych odcinkach ciekdw;

- zachowanie $rodpolnych i érodlesnych torfowisk, terendw podmoktych, oczek wodnych,
polan, wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji;

- utrzymanie cigglosdci | trwalosci ekosysteméw lednych;

- zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych:

- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow;

- szczegodlna ochrona ekosystemow i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich
za rezerwaty przyrody, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne;

- zachowanie wyrdZniajacych sig twordw przyrody nieozywionej.

Przedmiotowa inwestycja przy uwzglednieniu uwarunkowan wskazanych w niniejsze]
decyzji nie stoi w sprzecznosci z w/w celami. Na w/w obszarze obowiazuja rowniez zakazy,
o ktérych mowa w § 4 w/w uchwaty Sejmiku Wojewédztwa Swigtokrzyskiego tj. zakaz:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
I miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna. lesna, rybacka
i lowiecka;

- likwidowania i niszezenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wymkam one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiomikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych.

Teren inwestycji znajduje sie rowniez na skraju Glownego Korytarza Ekologicznego -
Dolina Nidy, ktory w migjscu realizacji inwestycji ma szerokosé ok, 3 km.

Zgodnie z Kip w zwigzku z realizacjg przedsiewzigeia nie planuje sig¢ istotnych zmian
uksztaltowania terenu, W zwiazku z realizacja planowanej inwestycji, nie przewiduje si¢ zmieniaé
kierunku i natgzenia odptywu wod opadowych oraz nie przewiduje sie zakldcenia stosunkow
wodnych w rejonie planowanej inwestycji. Na terenie inwestycyjnym brak zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych, stad realizacja inwestycji nie bedzie zwigzana z ich
likwidacjg. W obszarze inwestycji nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat | grzybow,

Na 1-3 dni przed planowanym rozpoczeciem prac ziemnych nalezy przeprowadzic
kontrolg terenu pod katem wystepowania zwierzat. Stwierdzone osobniki nalezy przeniesé
w bezpieczne miejsce, na tereny sasiednie o zblizonych warunkach siedliskowych, niekolidujace
z inwestycja.

W ramach przedsiewziecia przewiduje sie wycinke ok. 8§ drzew z gatunku sosna
zwyczajna i glég jednoszyjkowy, kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem. W ramach
zamierzenia planowane sa nasadzenia zastepcze w obrebie terendw zieleni urzadzonej.
Przewiduje sig nasadzenia rzedowe drzew i krzewow w pasie o dlugosci do 30 m i szerokoéci do



5 m z gatunkow swierk srebrny, klon jawor, dab czerwony, brzoza brodawkowata oraz tuja
(zywotnik).

Zgodnie z KIP wycinka drzew prowadzona bedzie w okresie od 16 pazdziemnika do konca
lutego tj. poza sezonem legowym wickszosci gatunkdw ptakow. Prowadzenie tych prac bez
ograniczen w zakresie termindéw mozliwe jest wylacznie pod nadzorem przyrodniczym.

Znajdujace sie w rejonie prowadzonych prac drzewa i kizewy nieprzewidziane do
wyciecia na ten czas nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem, np. poprzez odeskowanie pni
drzew, przykrycie i zabezpieczenie odkrytych korzeni, a w razie potrzeby podlewanic. W obrgbie
systemu korzeniowego drzew prace ziemne nalezy wykonywac recznie i nie dopuszczacé do
przesuszenia gruntu. Bezposrednio pod koronami drzew, w obrgbie strefy korzeniowej nie
sktadowaé materialéw budowlanych oraz ziemi z wykopdw, nie lokalizowa¢ placow sktadowych.
W przypadku uszkodzenia korzeni lub gatezi uszkodzenie nalezy zabezpieczy¢ odpowiednim
srodkiem ochronnym.

Ponadto celem minimalizacji oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze wskazane jest
aby kontrolowaé plac budowy na obecno$¢ wystepowania zwierzat, w szczegolnosci wykopy,
koleiny, rowy, itp. lub inne miejsca, ktére mogltyby stanowié¢ putapki dla malych zwierzat oraz
eliminowaé elementy mogace powodowaé ich okaleczenie czy zaplatanie. Wskazane jest aby
wykopy zwigzane z budowa inwestycji byly zasypywane sukcesywnie, a w przypadku
koniecznosci pozostawienia otwartych nalezy je zabezpieczyé np. przykryé siatka tak, aby
uniemozliwi¢ wpadanie do nich drobnych zwierzat oraz na biezaco kontrolowaé przed
zasypaniem pod katem obecnosci w nich zwierzat. Stwierdzone osobniki nalezy przenies¢ w
bezpieczne miejsce, na tereny sasiednie o zblizonych warunkach siedliskowych, niekolidujace z
inwestycja. W obowiazujacym dla tego terenu migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przewidziano lokalizacje tego typu dziatalnosei.

Majac na uwadze wszystkie uwarunkowania opisane w niniejszej decyzji procedura
dotyczaca oceny oddzialywania na érodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym w przedmiotowej sprawie
zastosowanie ma odstepstwo od wprowadzonych zakazow, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 pkt 3 w/w
uchwatly w sprawie Chmielnicko-Szydlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu tj. ,zakazy,
o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza: (...) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla kiérych procedura dotyczaca oceny oddziatywania na srodowisko
wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu”. Biorac pod uwagg powyzsze, realizacja inwestycji przy uwzglednieniu
uwarunkowan niniejszej decyzji, nie bedzie narusza¢ zakazow okreslonych w powyzszej uchwale.

Nalezy doda¢, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zezwala na
przeprowadzenie czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkéw chronionych. W przypadku, gdy
realizacja inwestycji wigzala sie bedzie z naruszeniem zakazéw w stosunku do gatunkow objetych
ochrong, na odstepstwo od zakazéw nalezy uzyskaé¢ odrebne zezwolenie zgodnie z ustawa
o ochronie przyrody.

e) ocenionego w oparciu o wiedzg naukowg rvzyvka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substaneji i stosowanych
technologii, w tym ryzyvka zwigzanego ze zmiang klimatu;

W zwigzku z realizacja centrum logistycznego na terenie inwestycji magazynowane beda:
olej napedowy w ilosci do 5 Mg, paliwo gazowe LNG w iloci ponizej 50 Mg lub paliwo gazowe
LPG w ilosci do 17 Mg,

Biorac pod uwage rodzaje i ilosci substancji niebezpiecznych z uwzglednieniem kryteriow
kwalifikowania ich do kategorii substancji stwarzajacych zagrozenia w analizowanym
zamierzeniu inwestycyjnym, zaklad po realizacji planowanego przedsigwzigeia nie bedzie
zaliczany do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej zgodnie rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie



rodzajow i ilodci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
0 zaliczeniu zakladu do zakltadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 1. poz. 138).

Zagrozeniem moze by¢ ewentualne wystapienie pozaru, ktore zminimalizowane bedzie
poprzez wypelnienie wymogow przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
przestrzeganie zasad bhp.

Z uwagi na Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/Ue z dnia 16 kwietnia
2014 r. zmieniajacg dyrektywe 2011/92/UE w sprawie oceny wplywu wywieranego przez
niektore przedsigwzigeia publiczne i prywatne na érodowisko i implementacje do prawa
polskiego, analizujgc adaptacje przedsiewziecia do zmian klimatu, w tym elementy wplywajace
na tagodzenie tych zmian nalezy stwierdzi¢, ze:

- przedsigwzigeie usytuowane jest poza terenami osuwisk
(http://geoportal pgi.gov.pl/portal/page/portal /SOPO/Wyszukaj3) oraz terenami zagrozenia
powodziowego http://mapy.isok.gov.pl/imap/,

- zamierzenie wigze si¢ z emisja gazoéw cieplarnianych gléwnie poprzez zapotrzebowanie na
energig elektryczna, energig cieplng 1 dziatania towarzyszace tj. transpott samochodowy,

- przedsiewzigeie ze wzgledu na swoj charakter, lokalizacje jest neutralne wzgledem
oddzialywan zwiazanych z kleskami zywiotowymi, jak np. podnoszacy sig poziom morz,
sztormy, erozja wybrzeza i intruzje wod zasolonych,

- w rozwigzaniach projektowych wymagany jest dobér odpowiednich materiatéw i technologii
wykonania, dostosowanie obiektu do wymagan wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego, whasciwe uzytkowanie, zapewnienic okresowych przegladow technicznych,
zabezpieczenia przeciwpozarowe, dostosowanie obiektow do réznych zjawisk klimatycznych,
W lym suszy, mrozow, silnych wiatrow,

-z uwagi na lokalizacje, zakres i skale przedsigwzigcia, a takZe zastosowane rozwiazania
w zakresie gospodarki wodno - éciekowej 1 odpadami nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu
na ekosystemy zalezne od stanu wéd podziemnych i roznorodnosé biologiczna.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, wlasciciel lub
zarzgdca obiektu jest obowiazany: zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne
uzytkowanie obiektu w razie wystapienia czynnikéw zewnetrznych oddzialujacych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem czlowieka lub sil natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne,
wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, pozary, w wyniku ktorych
nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem,
moggce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

2. Usytuowania przedsi¢wzigcia — z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w  szezegolnoSci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszcezania  sie  $rodowiska iodnawiania sic zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

a)  Planowane przedsigwzigeie nie jest zlokalizowane na:
— obszarach wybrzezy,
= obszarach goérskich — wymienionych w Zarzadzeniu nr  18/2000 Wojewody
Swigtokrzyskiego z dnia 2 marca 2000r. w sprawie ustalenia wykazu migjscowosci
zaliczonych do terendow podgdrskich i gorskich na terenie wojewodztwa Swigtokrzyskiego
(Dz. Urz. Woj. Swif,;t. z 2000 r., Nr 13, poz.104),
— obszarach leénych,



~ obszarze ochrony uje¢ wod — inwestycja zlokalizowana jest w odleglosei ok. 1.8 km od
strefy ograniczonego uzytkowania [II stopnia i ok. 1,9 km od strefy ograniczonego
uzytkowania IV stopnia ujecia wod podziemnych zlokalizowanego na dziatce nr 102/1
w Debskiej Woli, sq to najblizsze strety ochrony poéredniej ujecia wod podziemnych
wzgledem planowanej inwestycji,

— terenie Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych - GZWP nr 416 Malogoszez znajduje
sie w odleglosci ok. 3,85 km w kierunku potudniowym od terenu inwestycji,

— obszarach ochrony uzdrowiskowej — najblizszy obszar tego Lypu w wojewodztwie
swietokrzyskim, uzdrowisko Busko-Zdréj, znajduje si¢ w odleglosci ok. 23 km od terenu
przedsigwziecia,

— obszarach o znacznej gestoéei zaludnienia — z uwagi na charakter inwestycji 1 przediozone
analizy w KIP na etapie eksploatacji nie przewiduje sig¢ znaczacego oddziatywania
w zakresie zanieczyszczen powietrza, emisji hatasu oraz powstawania sciekow,

— obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne —
w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy: wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty
przedmiot; zabezpieczyc, przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia; niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, ajesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy
Morawica,

— terenie parku narodowego, parku krajobrazowego, rezerwatu przyrody. Biorac pod uwagg
zasieg i charakter oddzialywania inwestycji, nie przewiduje si¢ wplywu planowanego
przedsiewzigcia na w/w obszarowe formy ochrony przyrody,

~ obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzglgdu na wystgpowanie gatunkow
roslin izwierzat, ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszarach sieci ekologicznej Natura 2000 - w odlegtosci ok. 3 km na pdtnocny-wschod
usytuowany jest obszar Natura 2000 Dolina Czarnej Nidy oraz w odlegtodci ok. 3 km na
zachdd usytuowany jest obszar Natura 2000 Ostoja Sobkowsko-Korytnicka. Biorac pod
uwage usytuowanie przedsigwziceia, jego zakres 1 charakter nie przewiduje sig
znaczacego negatywnego oddzialywania na cele ochrony obszaréow Natura 2000, w tym
w szczegolnosel: stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkow roslin i zwierzat,
gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono lub planuje si¢ wyznaczy¢ obszary Natura 2000
oraz ich integralnos¢ i powlazania z innymi obszarami.

b) Przedsiewziecie jest zlokalizowane:
- na terenie Chmielnicko-Szydlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz terenie
Glownego Korytarza Ekologicznego -Dolina Nidy, o czym mowa w ninigjszej decyzji,

- W $wietle obowigzujacych przepiséw Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady zdnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajacej ramy wspolnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej (Ramowa Dyrektywa Wodna), cele planowania
i gospodarowania wodami maja zosta¢ osiagnigte poprzez wdrozenie zadan zawartych
w dokumentach planistycznych. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly zatwierdzonego Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
(Dz. U. z 2023 r. poz. 300 z dnia 16 luty 2023 r.) przedmiotowe przedsigwzigcie
zlokalizowane jest w obszarze:

v zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych oznaczonej Europejskim kodem
RW20000621649 o nazwie Czama Nida od Morawki do ujscia, region wodny
Gomej-Zachodniej Wisly, naturalna cze$¢ wod, ocena stanu (ogdlnego) — zly
(umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego), ocena ryzyka
nieosiagnigcia celow srodowiskowych — zagrozona, zlewnia monitorowana.



Celem srodowiskowym dla w/w JCWP jest dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D, zapewnienie droznodci cieku wedlug wymagan gatunkow
chronionych; stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow ~ stan dobry. Przewidziano dla
niej odstgpstwo wg. art. 4 ust. 4 RDW polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia
celdw srodowiskowych do 2027 r., zwiazane z tym, Ze nie sa osiggnicte (lub sa
zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny,azot
azotanowy, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C, 10, EFI+PL/ IBI_PL,
fluoranten (wystepowanie w wodzie), bromowane difenyloetery(wystgpowanie w
biocie) oraz odstgpstwo wg. art. 4 ust. 5 RDW polegajace na zlagodzeniu celow
srodowiskowych zwiazane z tym, ze nie sg osiagnicte cele srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikow: benzo(a)piren (wystepowanie w wodzie);

v' Jednolitej Czgéci Wéd Podziemnych oznaczonej Europejskim kodem JCWPd
GW2000101, region wodny Gornej-Zachodniej Wisty, Dla wod tego obszaru
aktualna ocena to dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny. Celem
srodowiskowym dla przedmiotowej JCWPd na lata 2022 - 2027 jest dobry stan
chemiczny i dobry stan ilosciowy. Dla przedmiotowej JCWPd nie ustalono
odstepstwa od osiggniecia celow srodowiskowych. Zasoby wod podziemnych
dostgpne do zagospodarowania okreslono na 97 04547 tys. m3/rok (stan na rok
2018), a stopien ich wykorzystania na 56%. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego — zagrozona ilosciowo.

Majac na uwadze charakter przedsigwzigcia oraz opisane w ninigjszej decyzji rozwigzania

projektowanej gospodarki wodno-§cickowej, gospodarki odpadami, zabezpieczenia

projektowanych instalacji/zbiornikéw na terenie centrum logistycznego, nie przewiduje
sig aby planowana inwestycja stanowila zagrozenie dla osiagniecia celow
srodowiskowych wyznaczonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Wisly. '

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1i2

Eksploatacja centrum logistycznego wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng
w m. Chalupki przy uwzglednieniu zapisow i uwarunkowan ninigjszej decyzji nie powinna
negatywnie oddziatywaé na $rodowisko gruntowo-wodne, ani poszczegdlne elementy
przyrodnicze srodowiska. Na podstawie informacji przedstawionych w dokumentacji sprawy nie
przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen
powietrza.

Uwzgledniajac lokalizacje inwestycji w centralne] Polsce nalezy stwierdzié, ze
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko nie wystapi.

Dzialajac na podstawie art. 10, art. 49, art. 73 i art. 81 ustawy z dnia |4 czerwca 1960
roku ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U, z 2023r. poz. 775 ze zm.),
obwieszczeniem z dnia 17.07.2023r, organ poinformowal strony postgpowania o zgromadzeniu
kompletu dokumentéw, w oparciu o ktéry zostanie wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia, a takze o mozliwosci wypowiedzenia sie
co do zebranych w sprawie dowoddw 1 materiatow, W wyznaczonym terminie Zadna ze stron nie
wniosta uwag do przedmiotowej sprawy.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, wihasciwy organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po
stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Dla terenu przedsiewzigcia



obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwala Rady Gminy w Morawicy Nr XLV/425/14 z dnia 30 wrzesnia 2014r. (Dz.U. Woj,
Swiet. z dnia 25 listopada 2014r. poz. 3189).
Zgodnie z zapisami w/w migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki
inwestycyjne stanowia teren oznaczony na rysunku planu symbolami:
- dziatka nr ewid. 1/26: G.I[.7-ae0s.Pl, 3KDd, E.I[.7-aens.P|
- dziatka nr ewid. 1/27; E.I.7-aens.P1
- dziatka nr ewid. [/28; E.I[.7-aens.P1; 3KDd
- dziatka nr ewid. 1/29: E.[[.7-aens.Pl: E.-V-e.ZL
- dziatka nr ewid. 1/33: E.IL.7-aens.P1, E.V-2.ZL, E.ll-enis.Uc|
- dziatka nr ewid. 1/36: E.I[.7-aens.P|, E.ll-enis.Ucl, 3KDd
- dziatka nr ewid. 1/38: E.I.7-aens.P1, 3KDd, E.[l-enis.Ucl
- dziatka nr ewid. [/39: E.IL. 7-aens.P1, 3KDd, E.ll-enis.Ucl.

Podstawowe przeznaczenie w/w terendow stanowi:

Pl- zabudowa produkcyjna i magazynowa, sktady;

Uc!- zabudowa ustug komercyjnych (handlowych, gastronomicznych, rzemiosla itp);
ZL - lasy;

3KDd - tereny istniejacych i projektowanych drég publicznych, gminnych.

Planowane przedsigwziecie jest zgodne z ustaleniami miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizujac lokalizacje, zakres oraz parametry techniczne i planowany sposob realizacji
oraz uzytkowania inwestycji, w oparciu o art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Morawica
nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsigwzigeia oceny
oddziatywania na srodowisko, dlatego nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pierwotnie postgpowanic prowadzone bylo na wniosek Centrum  Wynajmu
Nieruchomosci 6 S.A. z siedz. ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn. Agro-Rydzyna Sp. = 0.0,
zsiedz. Kloda ul. Kolejowa 7k 64-130 Rydzyna. oraz . Dino Polska” S.A. = sied:.
ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn.

W dniu 06.12.2022 r petnomocnik [nwestora przedlozyt do tutejszego Organu wniosek
spotki ,.Dino Polska" S.A. o umorzenie postepowania w czesci dotyczacej tej spotki wraz ze
zgodami spotek Centrum Wynajmu Nieruchomosci 6 S.A. oraz Agro-Rydzyna Sp. = o.0.
Whiosek uzupetniono w dniu 12.12.2022 r.

Obwieszezeniem z dnia 17.07.2023 r. strony postgpowania zostaly zawiadomione
0 wystapieniu jednego z Whnioskodawcow o umorzeniu postgpowania oraz o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie. W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie zadna
ze stron nie wniosta uwag i wnioskow.

Organ stwierdzil, ze umorzenie postepowania w czesci dotyczacej spotki ..Dino Polska”
S.4. nie jest sprzeczne z interesem spotecznym.

A zatem na podstawie na podstawie art. 105 § 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeksu
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm.), nalezalo orzec zgodnie
z wnioskiem spotki ..Dino Polska™ S.A., gdyz nie sprzeciwialy sig¢ temu pozostale strony
postepowania oraz nie jest to sprzeczne z interesem spotecznym.



Pouczenie
Od  ninigjszej decyzji stuzy stronom  odwolanie do  Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Kielcach za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy w  Morawicy
w terminie |4 dni od daty jej dorgezenia,

OlrzyvinugL
| Palpismnembl Walnskodaweow:

Bie Projekiow Budownictwa Sp. 2o, 4 : .
ul, | Maja 2244, 25614 Kielee f s .
Do Polska™ S.AL

ul. Ostrowska 122, 03-700 [Crotoszvn

3 Posostale struny poprzez ohwieszezenic
4 aa

1=

Do windomuosei:
I, Panstwowy Powiatowy [nspektor Sanitamy
ul: Skibinskiego 4, 23-319 Kiclee,

2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul Seymanowskiego o, 23-361 Kielce
3o Panstwowe Gospodarstvo Wodne Wody Polskiz

Zarzad Zlewni w [Kielcach
ul. Robotniezy 3. 23662 Kiclee



Zalgceznik do decyzji nr 5/2023 o srodowiskowych uwarunkowaniach

znalk: BI1.6220.8.2022 z dnia 09.08.2023r.

CHARAKTERYSTYKA
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie obejmowac bedzie budowg centrum logistycznego wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczng na dziatkach nr ewid.: 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/33, 1/36
oraz 1/38, 1/39 (przed podziatem 1/32) obregb 0005 Chatupki, gmina Morawica.

Planowane centrum logistyczne prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ polegajaca na
krotkotrwalym  magazynowaniu  produktow  spozywczych  pakowanych  bezposrednio
u producentow, kompletowaniu partii wysytkowych i ich dystrybucji.

Zakres przedsiewzigcia obejmowaé bgdzie wykonanie: zabudowy o powierzchni ok. 4,83
ha, powierzchni utwardzonych — ok. 6,92 ha (w tym parkingi wraz z drogami dojazdowymi do
nich o lgeznej powierzchni uzytkowej ok. 2,10 ha, tj.: 563 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, 6 miejsc postojowych dla samochoddéw osob niepetnosprawnych, 33 migjsca
postojowe dla samochodéw ciezarowych TIR) oraz terendw biologicznie czynnych — ok. 6,10 ha.

Planowane do wykonania zespoly obiektéw kubaturowych i infrastrukturalnych
obejmowacd beda:

1. hale magazynows z dwoma czesciami biurowo-socjalnymi:

W hali magazynowane beda produkty spozywcze w strefach ,,AGRO" i ,FRESH" oraz w strefie
magazynowania ,.SUCHEGOQ" (wielobranzowa), a takze magazynie zwrotow i opakowan:
W hali magazynowej wydzielone zostanie pomieszczenie tadowania akumulatoréw z systemem
wentylacji mechanicznej oraz szczelna posadzka skanalizowana celem ujecia ewentualnych
wyciekéw. Ponadto w hali zamontowana zostanie myjnia tunelowa (pojemnikdéw, palet) zasilana
gazem LNG lub LPG (palnik gazowy 115 kW), Mycie prowadzone bedzie w ukladzie
zamknietym z cyrkulacja, filtracja 1 od$wiezaniem wody myjacej przy pomocy dedykowanego do
tego celu uktadu. Cyrkulacja Srodka myjacego odbywa si¢ w obiegu zamknigtym, a woda
pluczaca wykorzystywana bedzie ponownie w pierwszych sekcjach mycia. Scieki przemyslowe (z
mycia pojemnikow i palet w myjce tunelowej oraz mycia podlég) po oczyszczeniu w separatorze
thuszczu z osadnikiem zostang odprowadzone do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Powstajace
zanieczyszczenia w filtrze bebnowym myjni tunelowej beda zagospodarowane (w zaleznosci od
whadciwoséci) jako Sciek przemystowy lub odpad z grupy 02 02, np. 02 02 01, 02 02 04,

W  celu zapewnienia wymaganych parametrow  powietrza  Wwewnglrznego
w pomieszczeniach magazynowych oraz w celu zapewnienia wymaganej wydajnosci chlodniczej,
wykonane zostang dwa systemy chlodnicze w ktorych czynnikami beda:

1) czynnik posredniczacy — wodny roztwér glikolu etylenowego 30%,

2) czynnik bezposredni - COx.
Wykonana zostanie rowniez instalacja odzysku ciepta z odpadowego ciepla skraplania
w instalacjach chlodniczych. Odzyskane cieplo przekazywane bedzie czgsciowo do kottowni oraz
do instalacji odtajania chiodnic poprzez wymienniki ptytowe.

2. myjni¢ naczep:

Proces mycia zasadniczego i plukania koficowego odbywaé si¢ bedzie w kontenerze
samochodowym, bezposrednio po wprowadzeniu lancy myjacej do jego wnetrza. Roztwor myjacy
przygotowany bedzie w zbiorniku glownym, a dodatkowo urzadzenie wyposazone bedzie
w zbiomik wylapujacy roztwor myjacy oraz wodg po ptukaniu. Zbiornik wyltapujacy wyposazony
bedzie w filtry ociekowe, oraz przepompownig, ktéra przepompowuje roztwor do zbiorika



glownego. Proces ten powoduje, iz urzadzenie pracuje w obiegu zamknigtym. Woda w zbiorniku
od$wiezana bgdzie woda z ptukania. Woda w myjni bedzie podgrzewana elektt‘ycznle

Scieki przemystowe z projektowanej myjni naczep zostana odprowadzone do sieci kanalizacji
sanitarngj po  wezeSniejszym oczyszezeniu w  ukladzie skladajacym sie:  separatora
koalescencyjnego z by-passem o przepustowosci: Quom= 15 [dm?*/s](NS) i Qumax=130 [dm?¥s],
osadnika i piaskownika. Zanieczyszczenia z filtra ociekowego stanowié¢ beda odpad o kodzie 02
02 03.

3. zbiornik wody ppoz.:

Woda do celéw p.poz. bedzie magazynowana w systemowym zbiorniku naziemnym o pojemnosci
okoto 1200 m’, Projektowany zbiorik prefabrykowany, stalowy, izolowany posadowiony bedzie
na zelbetowej ptycie fundamentowe;.

4. pompownie wody p.poz.:

Wewnatrz obiektu zostang zlokalizowane pompy oparte o silniki diesla wraz ze zbiornikami
paliwa, do zasilania instalacji hydrantow zewnetrznych, wewnetrznych i instalacji tryskaczowej,
petniac tym samym funkcje techniczng. Olej napedowy dla pomp wody przeciwpozarowej bedzie
magazynowany w dwoch zbiornikach dwuptaszczowych o pojemnosci do 1550 litrow kazdy.

5. agregaty pradotworeze:

Dla potrzeb zasilania awaryjnego zamontowane =zostana (rzy agregaty pradotwdrcze
zlokalizowane na zewngtrz budynku, na terenie utwardzonym szczelnym. Olej napedowy dla
agregatow pradotworczych (urzadzenia wolnostojace) bedzie magazynowany w  trzech
zintegrowanych z urzadzeniami zbiornikach z =zainstalowana w ramie uwrzadzenia wanna
retencyjna. Pojemnoéé pojedynczego zbiornika dla kazdego agregatu wynosi¢ bedzie ok. 990
litrow.

6. instalacje zbiornikowa LNG lub LPG:

Na cele grzewcze i technologiczne planowane jest wykonanie:

- zbiornika lub zbiornikéw LNG o pojemnosci tacznej do 120 m3, (naziemne, poziome lub
pionowe, np. 2x60m3 lub 3x40m3, itp.) i ilosci magazynowanego gazu do 50 Mg; stacja
wyposazona zostanie w AKPIA oraz system podgrzewania (system elektryczny lub system wodny
ogrzewany kottownia gazowg w zabudowie kontenerowej o mocy max. 24kW),

lub

- zbiornika lub zbiornikéw LPG o pojemnosei tacznej do 38,4 m3. (naziemne lub podziemne,
poziome lub pionowe, np. 6 x 6,4 m3, itp.) i ilosci magazynowanego gazu do 17 Mg stacja
wyposazona zostanie w AKPIA oraz system podgrzewania (system elektryczny lub system wodny
ogrzewany kottownig gazowa w zabudowie kontenerowej o mocy max. 24kW),

- kottowni gazowej z dwoma kotlami o mocy 720 kW i 780 kW,

7. drogi, drogi pozarowe, place, parkingi i chodniki:

Drogi stuzace do obslugi komunikacyjnej budynkow wykonane zostana z nawierzchni z kostki
betonowej i dostosowane do ruchu pojazdéw cigzarowych. Drogi pozarowe o szerokosci 4 m
wykonane zostang dookota projektowanego budynku hali w odleglosci 5-25m. Drogi pozarowe
wytyczone zostang na projektowanym uktadzie drog i placow. Place wykonane zostang z kostki
betonowej i nawierzchni betonowej. Parkingi dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
chodniki oraz wyspy dzielace wykonane zostang z kostki betonowej. Wody opadowe lub
roztopowe z w/w terendw i dachéw budynkdéw po oczyszezeniu odprowadzone zostang do
zbiornika retencyjnego.

8. wewnetrznej kanalizacji deszczowej z ukladem oczyszezania i magazynowania wéd
opadowych lub roztopowych:



Do magazynowania ujetych wod opadowych lub roztopowych, z terenow utwardzonych 1 dachow
budynkoéw centrum logistycznego, wykonany zostanie szczelny zbiornik retencyjny o pojemnosci
ok. 3840 m’ (zbiornik ziemny otwarty lub podziemny zelbetowy/tworzywowy). Ujete wody
opadowe lub roztopowe przed odprowadzeniem do projektowanego zbiornika oczyszczone
zostang w separatorze koalescencyjny z osadnikiem i 10-krotnym by-passem o przeplywie
nominalnym 200l/s i przeptywie maksymalnym 2000l/s. Zgromadzone wody w zbiorniku
planowane sg do wykorzystywania przez Inwestora do zraszania drog oraz podlewania terenow
zielonych na terenie centrum logistycznego. W przypadku osiagnigcia max. poziomu wody
w zbiorniku zostana one przekazane do zagospodarowania przez uprawnione podmioty.

9. portiernie,

10. wiate na belownice,

11. plac opakowan wraz ze Scianami oslonowymi oraz wiatg magazynows,

12. wiate rowerows,

13. wage pomostowy,

14. sklep wraz z wiata,

15. wewnetrzng sie¢ kanalizacji sanitarnej z przylaczem do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

16. przylacze do gminnej sieci wodociagowej,

17. instalacje fotowoltaiczng na dachu hali magazynowej oraz na dachu sklepu, o lacznej
mocy ok. 1040 kWp.

Sasiedztwo terenu inwestycji stanowig tereny rolne, zadrzewione, drég publicznych oraz
istniejacych dziatalnosci. Zgodnie z danymi ewidencyjnymi dziatki inwestycyjne stanowig
powierzchnig ok. 17.85 ha - nieuzytki, grunty orne, pastwiska i tereny lesne. Dziatka nie jest
ogrodzona i nie jest uzbrojona. Na terenie dziatek inwestycyjnych przewaza zielen niska — trawy,
krzewy oraz nieliczne drzewa przy granicy wschodniej terenu przedsigwzigeia.

Jak wskazano w KIP na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono wystgpowania
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow. W ramach przedsigwzigcia przewiduje sig
wycinke ok. 8 drzew z gatunku sosna zwyczajna i glég jednoszyjkowy, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem.

W ramach zamierzenia planowane sa nasadzenia zastgpcze w obrgbie terendw zieleni
urzadzonej. Przewiduje si¢ nasadzenia rzgdowe drzew i krzewow w pasie o dhugosei do 30 m
i szerokoéci do 5 m z gatunkéw $wierk srebrmy, klon jawor, dab czerwony, brzoza brodawkowata
oraz tuja (zywotnik).

Uzytkowanie przedsiewziecia bedzie zwigzane z emisja hatasu, zanieczyszczen powietrza,
powstawaniem odpaddw oraz sciekow.
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